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Styrelsen for Brf Tornérplatsen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsriittsforeningen
forvirvades 2011-12-01. Teknisk statusbesiktning utférdes 2010-09-26. Styrelsen planerar arbetet utifran

den underhallsplan och flerarsbudget som uppriittats.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 juni 2010.

Eéreningens byggnad
Fastigheterna bestar av tvd (2) bostadshus som byggdes 1965 respektive 1967.

PR =l

Byggnaderna har fem trappuppgangar med hiss till fem respektive tre vaningsplan.

Av foreningens 57 bostadslagenheter uppléts 49 med bostadsritt och 8 med hyresriitt per 2014-12-31.
Tvé av foreningens ligenheter har upplétits med bostadsriitt.

Foreningen har dven tva lokaler som &r uthyrda till niringsidkare, Sture Kemiska Tvitt & Skridderi och
Sushi & Curry House KB.

Totalytan &r enligt taxeringsbeskedet 4 561 kv, varav 4 168 kvm utgér bostadsyta och 393 kvm utgér
lokalyta.

Vidare disponerar foreningen genom servitutsavtal Lansengérden, 757 kvm, varav foreningens andel &r
.
34.3 %.

For uppvdrmning &r fastigheten ansluten till fjarrvirme samt utrustad med véirmepumpar.

Lagenhetstordelning:

8 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kdk
27 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kdk

Fastighetsforsdkring
Foreningens fastighet ar fullvirdesforsikrad via forsikringsbolaget Alliansforsikringar. I forsikringen
ingdr en ansvarsforsikring for styrelsen upp till 2 Mkr.

Fastighetsavgifi/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift med 1 217 kr per lidgenhet.
Fastighetsskatten for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvirdet.
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Fastighetens taxerinesuppeifter
Taxeringsvirdet &r 47 929 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 30 981 000 kr och markvirdet dr 16 948
000 kr. Virdearet dr 1967.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2015-12-31.

Teknisk férvaltning

Féreningen har tecknat avtal om teknisk férvaltning med EFS AB.

Under aret har féreningen arbetat med upphandling av balkongentreprenad. fonsterbyte samt relining av
ledningar i killarplanen. Styrelsen har haft en rad byggméten och arbetsméten i samband med dessa
renoveringar.

Mark: Lansengarden

Under aret har féreningen samtalat vid flera tillfillen med Brf Tornen och vid ett tillfille med Citycon
for att fa till stand forbattringar pa Lansengédrden. Arbete har pdgétt under hela aret for att fa tillstind den
samfillighet som behdvts for att skita garden.

Féreningen har haft tvd Lansendagar dir manga boende har hjalpt till med att mala, stida, klippa trid och
buskar.

Fonster
Under hésten har foreningen bytt ut alla fonster med 3-glas for att forbéttra inomhusklimatet och sinka
vara uppviarmningskostnader samt ljudnivan i ligenheterna.

Tv-Bredband-Telefoni
Foreningen har slutit ett nytt avtal med Comhem som giller fram till 2018-12-01. Avtalet ger 50 mb
bredband, telefoni samt TV mellan.

Relining
Relining av ledningar har genomforts i killaren samt i dagvattenledningarna pa taken i bada
fastigheterna.

Takmalning

Under sommaren malades foreningens tak.

Hissar
Under varen demonterades det gamla hissystemet och helt nya hissar installerades i samtliga portar.

Gemensamma utrvimmen
Ny tvittmaskin och en ny torktumlare installerades under hdsten i tvittstugan T14-18.

Brandskvdd
Arbetet med fortsatt kontinuerligt brandskydd har fortgatt och brandskyddsronder gérs varje kvartal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
27 september 2010.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet. rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 562 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till vttre fond
Avsiittning till yttre fond foreslas enligt underhéllsplan med 800 445 kr per ar.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie freningsstimma 28 april 2014 haft foljande sammansittning:

Ewa Martensson Ordfrande

Kjell Gustavsson Ledamot, ekonomiansvarig
Per Persson Ledamot, tekniskt ansvarig
Niklas Langenoja Ledamot. fastighetsskotsel
Jessica Ryden Ledamot, sekreterare

Said Ahassad Ledamot,. fastighetsskétsel

Styrelsen har under aret haft 17 protokollforda sammantriden.

Arvoden
Arsarvode for styrelsen fran arsstimman 2013 till arsstimman 2014 utgick med 90 000 kr till styrelsen.

Féreningsstimmor

P4 stimman deltog 19 rdstberittigade (en rost per ligenhet) medlemmar. Stimman beslét att med
godkénnande ldgga arsredovisningen och revisionsberittelsen till handlingarna, att faststilla de i
arsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna samt att bevilja styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for 2013 ars forvaltning.

Foreningen hade en extrainsatt stimma 2014-08-21, dir féreningen beslutade att indra stadgarna
gillande andrahandsuthyrning. Féreningen tog ocksa ett beslut om att godkénna ombyggnad av
sushilokalen till bostider.

Firmatecknare
Foreningens firma har sedan foregaende foreningsstimma férutom av styrelsen i sin helhet. tecknats av
styrelseledamdter, tva i forening.

Revisorer
Catrin Moberg
BDO

Valberedning
Jan-Erik Harnegard
Mohamed Osman
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Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Information
Det har gatt ut fem stycken informationsbrev till alla brevlador.

Hemsidan har uppdaterats 16pande med information och inligg.

Slutord

Styrelsen vill tacka de medlemmar som gjort insatser under ret och véra leverantérer som under aret har
gjort fina insatser och gett oss boende bra service.

Det engagemang som visas och de insatser som gors av medlemmarna #r av stor betydelse. Det haller
kostnaderna nere, bevarar garden och fastigheten i dvrigt i ett gott skick, befrimjar en god
sammanhallning i foreningen och visar ansvarstagande for vira gemensamma tillgangar.

Utforda underhallsatgérder under 2014
Fonster

Hissar

Takmalning

Relining

Balkonger

Planerade underhall under niistkommande ar

Balkonger

Fordndring av likvida medel 2014 2013
Arsavgifter 2342785 1988 251
Hyror och 6vriga intikter 1320976 1419 855
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -8 445155 -3 480 490
Fordndring av likvida medel fran den l6pande verksamheten -4 781 394 -72 384
Foérdndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar  -543 811 -221 133
Arets amorteringar -0 -0
Nya lan 6 000 000 7 500 000
Nya insatser fran medlemmarna 3214554 5688 000
Investeringar -0 -14 773 692
Foridndring likvida medel 3 889 349 -1879 211
Likvida medel vid arets bérjan 1223320 3102 531
Likvida medel vid arets slut 5112671 1223320

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 65 medlemmar. Under aret har 3 dverlatelser skett. Ingen medlem har
beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt
Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster(
tkr)

Resultat exklusive avskrivningar
(tkr)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsyta (kr)
Lan per kvim bostadsyta (kr)
Elkostnad per kvm total yta (kr)
Virmekostnad per kvm total yta
(kr)

Vattenkostnad per kvm total yta
(kr)

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fire extraordiniira intikter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivninear

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

2014
3487

-5 466

-4 938
43.0
562

10 076

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

2012

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

5(14)
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsiittes till yttre fond
ianspraktas fran yttre fond
i ny rikning Gverfores

-1 989 069
-5 466 030
-7 455099

800 445
-906 225
-7 349 319
-7 455 099

6 (14)

Fran och med 2014 tillimpar foreningen Bokfdringsndmndens allménna rad for mindre ekonomiska
foreningar. En del av fordndringen &r att foreningen dvergdtt fran en progressiv till rak avskrivningsplan.

Detta har medfort att avskrivningskostnaderna ékat fran 365 280 kr 2013 till 528 387 kr 2014.

Foreningen har ocksa genomtért omfattande periodiskt underhall med 5 438 371 kr under 2014, Féljden

av detta blir att féreningen redovisar ett stort negativt resultat. Dock har féreningen ett positivt

kassaflode fran den 16pande verksamheten. Bortsett fran posterna ovan har den |6pande verksamheten

visat ett 6verskott pa 500 728 kr. Ett positivt kassafldde dr grundlidggande for en sund ekonomi i

foéreningen.

Foreningens resultat och stillning i évrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode, styrelse- och medlemsersittningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

= L

(W]

2014-01-01
-2014-12-31

3 486 785
168 619
3 655 404

-8 021 387

-4 365 983

8357

-1 108 404

-1 100 047

-5 466 030

-5 466 030
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2013-01-01
-2013-12-31

31076
77030
3 408 106

[95]
(%)

-1 779 207
-437 681
-89 206
-365 280
-2671 374

736 732

4 945

-1 179 341

-1 174 396

-437 664

-437 664
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanldggningar

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

wn

2014-12-31

69 380 636
195352

0

69 575 988

69 575 988

75617
598 819
92 487
766 923

4722024
4722 024
5488 947

75 064 935

8(14)

2013-12-31

69 900 946
203 429
156 249

70 260 624

70 260 624

445
357 007
144 396
501 848

866 347
866 347
1368 195

71 628 819



Brf Tornérplatsen
Org.nr 769621-6709

Balansrikning Not 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 812254
Fond for yttre underhall 906 225
Summa bundet eget kapital 39 718 479
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 989 069
Arets resultat -5 466 030
Summa fritt eget kapital -7 455 099
Summa eget kapital 32263 380

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 42 000 000
Summa langfristiga skulder 42 000 000

Kortfristiga skulder

Depositioner 82 000
Leverantorsskulder 124 290
Skatteskulder 6474
Ovriga skulder 7105
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 581 686
Summa kortfristiga skulder 801 555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 064 935

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 42 000 000

Ansvarsforbindelser Inga

9(14)

2013-12-31

35597700
105 780
35703 480

-750 960
-437 664
-1 188 624
34 514 856

36 000 000
36 000 000

30 000
393475
7626
31958
650 904
1113963

71 628 819

38 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009: 1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jamfSrbarhet mellan rikenskapséret och det
narmast foregaende rikenskapsdret. Overgangen har inte inneburit nagra dndrade redovisningsprinciper.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbittringar 20-60 ar
Inventarier 10 ar
Noter

Not 1 Nettoomsiittning

2014 2013
Arsavgifter 2342785 1 988 251
Hyror bostédder 642 899 776 411
Hyror lokaler 522 352 566 414
Ovriga objekt 9 340 0
Hyres- och avgiftsbortfall -30 591 0
3 486 785 3331076

Not 2 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskdtsel 80 750 0
Tradgardsskotsel 0 22314
Stid 71422 72 643
Besiktningskostnader 9213 18 102
Snéréjning/sandning 0 76 533
Hisskostnader 4704 89 6838
Gemensamhetsanliggning 0 55772
Reparationer 164 995 142 253
Planerat underhall hissar 3073815 0
Planerat underhall fonster 1582012 0
Planerat underhall balkonger 387 939 0
Planerat underhall tak 290 940 0
Planerat underhall &vrigt 103 645 121 383
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El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsidkringskostnader
Sjdlvrisker
Hyresséttningsavgift
Kabel-tv

Byte av tvittutrustning
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader inklusive pantbrev
Konsultarvoden

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not 4 Styrelsearvode, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvode
Ovriga l6ner och ersdttningar
Sociala avgifter

139 629
575 996
81 389
65 177
87 827
27700
1 390
159 760
109 193
13515
0
7031031

2014

45290
69 369
3504
2175
34980
64 233
84791
6683
20 884
17 403
349 312

2014

90 000
1200
21455
112 655

11(14)

-8412
662 275
96 000
70 207
72212
0

0

161 132
1186
18 795
107 124
1779 207

2013

114 260

57 888
245113
2 805
600

0

16 764
437 680

2013

70 000

19 206
89 206
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster
Avrikningskonto forvaltare

2014
55904 067
55904 067

-551 688
-520 310
-1 071 998

14 548 567
14 548 567

69 380 636
30 981 000

16 948 000
47 929 000

2014-12-31

216 818
216 818

-13 389
-8 077
-21 466

195 352

2014-12-31

43
208 130
390 647
598 820

12 (14)

2013

35904 067
55 904 067

69 900 946
30 981 000

16 948 000
47 929 000

2013-12-31

216 818
216 818

-5312
-8 077
-13 389

203 429

2013-12-31

(%]

(e T §S ]

356 975
357 007
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2014-12-31 2013-12-31
Forsdkring 31344 79 991
Kabel tv 36 079 40 284
Medlemsavgift 5860 0
Ekonomisk térvaltning 19 204 0
Fordran Brf Tornen 0 24 121
92 487 144 396
Not 9 Foriindring av eget kapital
Medlems Upplatelse Yttre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 32258 117 3339583 105 780 -750 960 -437 664
Okning av insatskapital 1724 570
Upplatelseavgift 1 489 984
Disposition av foregaende
ars resultat: 800 445 -1238 109 437 664
Arets resultat -5466 030
Belopp vid drets utgang 33 982 687 4 829 567 906 225 -1989 069 -5 466 030
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2014-12-31 2013-12-31
SEB lan nr 34448272 3,77 2017-01-28 14 250 000 14 250 000
SEB lan nr 34448388 2,07 2015-01-28 14 250 000 14 250 000
SEB lan nr 36718064 2,74 2015-09-28 7 500 000 7 500 000
SEB lan nr 37737631 1,38 2015-06-28 6 000 000 0
42 000 000 36 000 000

Forfaller inom fem &r fran balansdagen: 0 kr

Forfaller efter fem ar fran balansdagen: 42 000 000 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2014-12-31 2013-12-31

Réntekostnader 6225 6 580
Forutbetalda avgifter och hyror 356 659 356 973
Revisionsarvode 16 800 25000
Snéréjning 2011-2013 76 533 76 533
Virme 67 052 73 423
El 11795 12 688
Vatten 0 88 724
Telefon 0 356
Avrikning forvaltningsarvode Q4 0 445
5-arsbudget Valvet 0 8599
Utldgg LP 0 1583
Reparationer 46 622 0
581 686 650 904

Stockholm 2015- -
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Per Persson Niklas Langerfoja 7

/[ Jésica Ryden Said Ahassad
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Ewa Martensson

Min revisionsberittelse har limnats 2015- -

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor



