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Arsstimma Bostadsrattsforeningen Tornérplatsen

Protokoll
Datum: 13 april 2016  Plats: Maria Kyrka, Vasavagen 25, Jarfalla

1. Stimmans 6ppnande
Arsstimman éppnades av styrelseordférande Ewa Martensson

2. Godkinnande av dagordning
Dagordningen godkindes av stimman

3. Val av ordférande vid stimman.
Till ordforande av stamman valdes Ewa Martensson

4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Ewa Mirtensson anmalde Elisabet Hammar som protokollforare. Arsstimman godkinde valet

5. Val av tva justeringsmain tillika rostraknare
Stimman valde Bo Jacobsson och Jessica Rydén till tvé justeringsmain tillika rostraknare

6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Stamman fann att drsstimman blivit utlyst i stadgeenligt ordning, den 29 mars 2016.

7. Faststillande av rostlingd
Rostlingden faststilldes till 23 stycken roster.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

Staimmoordforanden féredrog upprittad arsredovisning 2015 {61 bostadsrattsforeningen. Sarskilt
redogjordes f6r under aret genomférda renovetingar av balkonger, nytt skalskydd f6r portar samt
de foryngrings- och forbittringsarbete som den gemensamma samfillighetsféreningen genomfort
avseende planteringar (trad, buskar), P-férbud pé girden samt debitering till Jarfalla kommun
avseende de parkeringsplatser som kommunen nyttjat.

Stimmoordféranden redgjorde ocksa f6r den pagiende rittsliga tvisten angiende den
kommersiella lokalen (Sushi lokalen). Arendet hanteras av anlitad jurist hos
branschorganisationen Fastighetsigarna. Malet kommer behandlas i tingsritten 1 maj och
foreningens jurist bedémer att rattslaget ar gott. Foreningen har forsikring for rattsliga tvister.

Stammoordféranden redogjorde for balans och resultat och bekraftade att féreningens ekonomi
ar god, visar likvidoverskott, en god kassa har en rimlig nivd for belaningsgraden. Rintenivan for
foreningens lan ar goda och foreningen har 7 hyresligenheter som latent tillging. D féreningen
fortfarande ar ung och det finns fortsatt renoveringsbehov avseende bl.a. ventilation och
fastigheternas tak rekommenderas att avvakta med att anvinda Sverskott till nedamortering av
lan alternativt att sinka méanadsavgiften.

Stimman beslutade att godkinna styrelsens verksamhetsberittelse och ekonomiska berittelse for
ar 2015. Arsredovisningen lades till handlingarna



9. Foredragning av revisorns berittelse

Stammoordféranden féredrog revisorns berittelse genom upplisning av visentliga delar
Foreningen har under aret bytt revisor, enligt beslut foregiende ars stimma. Ny revisor ir Karin
Pettetsson, BoRevision. Revisorn tillstyrker att stimman kan behandla resultat enligt forslag i
forvaltningsberittelsen och att styrelsens ledaméter kan beviljas ansvarsftihet for rikenskapsaret.

Stamman beslutade att godkinna revisionsberittelsen, denna lades till handlingarna

10. Beslut om faststillande av balans- och resultatrikning
Stimman beslutade att faststilla resultat- och balansrikning och lade denna till handlingarna.

11. Beslut om resultatdisposition
Stimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition. Resultatdispositionen

foljer Bokforingsnimndens allméinna rid f6r mindre ekonomiska foreningar frin 2014.

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor) disponetas:

Ansamlad forlust -7 349 319

Arets forlust -2 507 303
-9 856 622

Behandlas si att

Auvsittes till yttre fond 800 445

Ianspraktas frin yttre fond -1 600 890

[ ny rikning 6verféres -9 056 177
-9 856 622

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna for foregiende rikenskapsar
Stamman beslutade att bevilja styrelseledamoéterna ansvarsfrihet for foregiende verksamhets-
/tikenskapsér 2015.

13. Beslut om arvode till styrelseledaméoterna

Stimman beslutade att bevilja styrelsen ett arvode om 90 000 kt per 4t brutto att fordela inom
styrelsens ledamoter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Stimman beslutade att styrelsen ska besta av 5 (fem) ledamotet och 2 (tv3) suppleanter

Valberedningen foreslog att foljande 3 (tre) styrelseledamoter viljs for 2 ar:

Petra Segerberg Tornérplatsen 18
Linnéa Gustafsson Tornérplatsen 12
Kent Pettersson Tornérplatsen 16 (omval)

Vidare foreslog valberedningen att foljande suppleant viljs for 2 ar
Bo Jakobsson Tornérplatsen 12

Foljande ledaméter ar valda for yttetligare ett 4t

Elisabet Hammar Tornérplatsen 10

Bernt Lofgren Tornérplatsen 12

Leila Hanna Tornerplatsen 14 (suppleant)
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Stamman bifoll valberedningens forslag till styrelse.

Foljande ledaméter limnar styrelsen i och med Arsstimman och vi tackar f6r deras arbete
Ewa Martensson

Said Ahassad
Ledamot Kjell Gustafsson har tidigare under 4ret limnat styrelsen p.g.a. flytt.

14. Val av revisor
Till revisor foreslogs Karin Pettersson BoRevision AB. Stimman biféll férslaget.

15. Val av valberedning
Stammootdféranden bad om f6rslag till ny valbetedning. Féreslogs omval av sittande
valberedning 11 4r:

essica Rydén Tornérplatsen 10
y P

an Erik Harnegird Tornerplatsen 18
g p

Stimman bifoll forslaget

16. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
Stimmootdférande konstaterade att inga hinskjutna fragor eller nya anmilda irenden inkommit
till arsstimman.

Staimmoordféranden informerade om f6ljande drenden for ny styrelse att genomféra/planera
under 2016:
® En 6ppna knapp kommer installeras f6r de nya pottarna, efter pApekande av medlemmar
att portarna kan vara tunga att Sppna
® Undersokning med hjilp av extern leverantor avseende atgird avseende forbittringar av
ventilation och fliktsystemet Tornérplatsen 14 — 18 har inititerats
® Anlitande av en oberoende fackman {6t besiktning av fastigheternas tak avseende skick
och noédvindiga renoveringsitgirder bor genomforas for uppdatering av foreningens
underhallsplan
e Overvigande om fasadtvitt for fastigheterna ska genomforas och nir detta i si fall ska
ske.
® Frigan om foreningen ska ordna méjlighet f6r sopsorteting ir bordlagd tills Jarfilla
kommun tagit beslut i frigan

Petra Segetberg tog upp frigan hur den under 2015 salda hyrestitten har bokfotts i féreningens
resultat- och balanstikning. Frigan noterades och styrelsen iterkommer med ett fortydligande att
kommuniceras pa limpligt sitt.

17. Beslut om tva dndringar i foreningens stadgar

Forslag avseende forindringar i foreningens stadgar foredrogs av stimmoordféranden. Andring i
stadgarna kriver beslut pi tvd pa varandra foljande fSteningsstimmor (arsstimma och/eller
extrastimma)

Andra omrdstning:
o Tillagg till § 42 Ombyggnad och férindring 1 ligenhet. Tilligget avser borittsinnehavarens
ansvat for underhall pi balkong, markiser och fastighetens utsida.



Stimman bif6ll forslaget med 22 JA rSster och 1 nedlagd tost.

Forsta omrostning:
e Tilligg till § 8 Ombud och Bitride. Tilligget avsetr medlem som har utsedd forvaltare.

e Tillagg till § 49 Forverkandegrunder. Tilligget avser kompletteting avseende drojsmal
med betalning av de avgifter som kan debiteras en borittsinnehavare, vilka kan vara
grund for forverkande av nyttjanderitten till bostadstitten.

Stimman bifll forslaget med 22 JA roster och 1 nedlagd t6st.

Fullstindig ordalydelse avseende foreslagna dndringar i respektive stadgeparagraf biliggs detta
protokoll.

18. Stimman avslutande

Ordforande sammanfattade drsstimman, tackade de nirvarande for deras engagemang och
forklarade stimman avslutad

Vid protokollet

Elisabet Harr[ﬁ%{

Justeras;/
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Ewa Martensson
Stammoordférande
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1. Beslut om tilléigg i foreningens stadgar gillande ansvar
for underhall pa balkonger, markiser etc, §42
(2:a stimma)

Befintlig text:

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc, fr monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkénnande., Bostadsrittshavaren svarar fr skotsel och underhall av sddana anordningar
liksom for eventuell skada. Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut &r bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera anordningar.

Tilldigg:

Om inte tillstand lamnats eller bostadsrittshavaren inte skoter underhdllet av de anordningar
som bostadsrdttshavaren monterat pd husets utsida eller pd balkong far foreningen foreligga
bostadsrdttshavaren att ett dterstillande sker pd dennes bekostnad. Om bostadsrdttshavaren
inte efterkommer foreldggandet fir foreningen utfora dtgdrden pa bostadsrittshavaren
bekostnad.

2. Beslut om tilléigg i foreningens stadgar gillande
§ 8 Ombud och bitride
(1:a stimma)

Nuvarande lydelse § 8

Medlem fér ut6va sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud
fér foretrdda hogst tva (2) medlemmar. P4 fSreningsstimma far medlem medfSra hogst ett
bitrdde. Bitridets uppgift ér att vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitréde far endast vara:

e annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

fordldrar

syskon

myndigt barn



e annan nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus
e god man

Ar medlem en juridisk person far denna foretridas av legal stéllforetradare.

Foreslaget tilliigg § 8
Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av forvaltaren. Underdrig medlem
Sforetrids av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av legal stillfSretradare, mot uppvisande
av ett registreringsbevis som dr higst tre manader gammalt

3. Beslut om éindring i foreningens stadgar gillande
§ 49 Forverkandegrunder
(1:a stimma)

Nuvarande lydelse § 49

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och féreningen
kan séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat foljande fall:

1. bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift

2. lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand

3. bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan
medlem

4. ldgenheten anvinds fSr annat indamal &n vad den &r avsedd for och avvikelsen &r av
viisentlig betydelse for foreningen eller ndgon medlem

5. bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskéligt drdjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig efter de
sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

7. bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltréide till ligenheten och inte kan visa giltig ursékt
for detta

8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors

9. lagenheten helt eller till visentlig del anvéinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken till en inte ovésentlig del ingdr i brottsligt forfarande eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning

Foreslaget tilliigg § 49

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och foreningen

kan séiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning i bland annat fsljande fall:

* bostadsritishavaren drijer med att betala insats, upplitelseavgift, drsavgift eller avgift
Jor andrahandsupplitelse



ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

e bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller annan

medlem

lagenheten anvinds fSr annat dndamal én vad den #r avsedd for och avvikelsen ér av
viisentlig betydelse for féreningen eller nigon medlem

bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig efter de
sdrskilda ordningsregler som foreningen meddelar

bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till l4genheten och inte kan visa giltig ursikt for
detta

bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds fSr niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot erséttning



